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RESUMO
O quadro empirico para analisar 0 mercado de orédgibtecario na praca de Belém, é
composto pelos registros de hipotecas inscritad.ivogs 2 existentes no 1° Cartorio do
Servico de Registro de Imoveis de Belém. Comprearmperiodo de janeiro de 1870 a
dezembro de 1930, com eventuais lacunas. Os kegikipotecarios possibilitam a
observacdo ndo somente do comportamento geral de ionportante parcela do
mercado de crédito hipotecario amazénico, como éaminquirir a respeito das origens
e dos circuitos que percorria uma fragdo do cappitado na economia da borracha,
se nao explicitamente no financiamento da produgfiativista, a0 menos nas

atividades comerciais de sua mais importante praca.

Palavras-chave Hipotecas. Crédito privado. Belém. Capital naaloBorracha.

1 O estudo corresponde a parte do texto da teseod®rddo de Leonardo Leandro, orientada pelo
professor Dr. Fabio Carlos Silva e co-orientada pg@lofessor Dr. Renato Leite Marcondes. O autor
agradece a colaboracdo dos demais co-autores meassunteira responsabilidade pelos eventuais
equivocos cometidos.
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“Uma vez que o Para era também a primeira provinpi@dutora de

borracha, seu porto principal era sede natural pair@imeras firmas
comerciais envolvidas no setor extrativo, bem cpara os diversos bancos,
companhias de seguros, estabelecimentos varejiseagritorios de

advocacia e consulados, que atendiam as necessidddecomunidade
mercantil.” (WEINSTEIN, 1994, p. 221).

1 INTRODUCAO

A classica historiografia econdémica brasileira destamwu que, a par da
fragilidade do sistema bancéario em oferecer crédifmroducao rural, alternativas ao
financiamento institucionalizaram praticas persigted de empréstimo. Na falta de uma
estrutura que oferecesse garantias solidas acciamanto rural, redes de empréstimos
pessoais baseadas nas relacbes de parentesco iangdnéstiveram nas raizes
institucionais da estrutura de oferta de crédippaiucdo e ao consumo no Brasil. Com
um sistema bancéario ainda em formacdo, o crédjotécario, uma modalidade de
crédito privado, ganhou relevo e importancia aipde década de 1860notadamente
apos as reformas institucionais que possibilitamzaior seguranca e melhores garantias
aos empréstimos.

Se por um lado a classica historiografia econdrbiessileira ndo se ateve a
andlise de instrumentos especificos utilizados pdmanciamento das produc¢des, ndo
deixaram de apontar formas diversas de captarsesusendo os empréstimos pessoais
uma dessas, especialmente por meio de hipdteBasentes estudos do campo da
Histéria Econdmica, focados nas questfes do fiaammto para atividades agricolas e
industriais, tém arrolado dados dos registros bigrios como forma de observar o

2 Segundo o levantamento de Marcondes (2014), aseloims eram instrumentos de crédito utilizados
ainda no periodo colonial, e passaram a figurapni@namento juridico brasileiro em 1843, mas sua
regulamentacédo sé veio a ocorrer em 1846.

% Como exemplos, para a economia da borracha, wdasstlassicos de Santos (1968; 1980) e Weinstein
(1994), e para a economia do café, as contribuig@eJaunay (1939) e Monbeig (1984), citam os

empréstimos hipotecarios como alternativa paraanfiiamento agricola.
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mercado de crédito e as dinamicas de expansd®uiifd. A questdo especifica do
crédito na Amaz6nia permaneceu, até entdo, serhaeobservacbes nesse campo
lacuna que este texto relativiza, ao oferecer undessobre o tema.

Com base nos dados personalizados das inscricpessével identificar nao
somente 0 comportamento geral de uma importanteeflpado mercado de crédito
hipotecario amazonico, como também inquirir a rigspas origens e dos circuitos que
percorria uma fracdo do capital aplicado na ecoaoma borracha, se néao
explicitamente no financiamento da producdo exfisd, a0 menos nas atividades
comerciais de sua praca ceritr@® quadro empirico para analisar o mercado deteréd
hipotecario na praca de Belém, é composto peldstreg de hipotecas inscritas nos
Livros 2 existentes no 1° Cartorio do Servico degiReo de Imoveis de Belém.
Compreendem o periodo de janeiro de 1870 a dezendr®930, com eventuais
lacunas. Entretanto, ndo deixa de oferecer, o ntmgos documentos, valioso material
empirico para as observacdes aqui realizadas.

Além dessa introducao, o texto contém outras #8sées. A sessao 2 descreves
as caracteristicas do mercado de crédito hipotenarpraca de Belém. Uma analise dos
aspectos gerais desse mercado € realizada na Sesmdguanto a sessao 4 encerra o

estudo com consideracdes finais.

* Os estudos estéo concentrados nas questdesaglatizconomia da regido Sudeste, especialmente nas
fronteiras do café. Desde o pioneiro estudo de gwe(1980), que analisou empréstimos hipotecarios
registrados em Vassouras, no Rio de Janeiro, pdsgaios estudos de Marcondes (2002) sobre o arédit
hipotecario na cafeicultura de Lorena e Guaratitigueo norte paulista, de Cortes, Marcondes e Diaz
(2010), sobre a importancia do crédito hipotecpara o arranco industrial, e Marcondes e Hanleg@p0
sobre a participacdo dos bancos no mercado hipaet# Sdo Paulo, até a sintese de Marcondes (2014)
além das contribuicdes de Pires (2004) e Almic@®@ara a regido de Juiz de Fora, em Minas Gerais.

® Ao longo da pesquisa, os microdados do mercadotdtario em Belém foram preliminarmente
discutidos por Leandro, Marcondes e Silva (201044B).

® No preludio do auge, a atividade gomifera haviasgmlhado por todo vale amazdnico num roteiro que
criou uma situagdo muito peculiar: enquanto a m@aido Amazonas se tornava o centro de exploracéao,
era na cidade de Belém que se concentrava a neaiter gias operagfes comerciais relacionadas aquela
extracdo, justificando seu posto de centro dindndigoeconomia da Amazbnia. Terceiro porto mais
movimentado do Brasil, sistema de bondes elétramrsjco telefdnico amplo, agua encanada, ilumimaca
publica elétrica, eram alguns dos itens da urbaeidge Weinstein (1994, p. 219) enumerou para afirm

a posicao central de Belém frente a Manaus, emaela economia da borracha. Note-se, contudo, que
essa posicdo pode ser relativizada, pois no audgmitacha Manaus passou a contar com todos esses
servicos, inclusive sucursais das principais caséadoras e exportadoras que atuavam na praca de
Belém, chegando a ultrapassar o porto de Belénexpasrtacdes em alguns anos da primeira década do
século XX, além de uma universidade, fundada er8.190
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2 CARACTERiSTICAS DO MERCADO HIPOTECARIO NA PRACA DE
BELEM

No periodo que ocupa a atencdo desse estudo, Belgrma aumentado sua
populacdo em pouco mais de 4,5 vezes, saltand@ del Biabitantes em 1872 para 284
mil em 1930. Nesse intervalo de tempo, a borraelvéalcompletado um ciclo. Saindo
de algo em torno da representacdo dos 6% das agest brasileiras, ampliou essa
participacdo até bater 1/4 das exportacdes em &89®sceu na primeira década do
século XX, marcando 41% em 1910, retornou ao patdom6% em 1919 e depois se
retraiu para pouco mais de 1% daquelas exportag®e$930. Contudo, a economia
regional ja havia iniciado uma diversificacdo prdchy com algumas inddstrias em
pleno funcionamento.

Inicialmente concentrado nos setores do comércidaeagricultura, com
moderada participacdo bancaria, a difusdo desseunmento de crédito ampliou o
namero de agentes. Os industriais passaram a ae@oéditos hipotecarios no periodo
inicial do auge, quando a participacdo dos bancesceu de modo a se tornar a
principal categoria de credores ao final do sécild, para declinar até a Grande
Depressdo. Como pode ser observado no Gréafico Ineocado se manteve
relativamente aquecido, com um volume crescenteeclersos negociados. O numero
de registros acompanhou esse crescimento atélaéirseculo XIX, depois retornando

ao patamar de 20 ou 30 anos antes.

Gréfico 1. Numero de registro e valor das hipoteapraca de Belém (1870-1930)
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Fonte: Livros 2, Cartério do 1° Servico do Registedmoveis de Belém. Tabulagéo dos dados e elgdhmdo autor.

Por ndo ser completa para todo o periodo, e mesme giguns anos, nao foi
possivel detectar todo o movimento do periodo edfissh Contudo, observa-se que o
volume do mercado pouco cresceu até o inicio daddéde 1880, quando se inicia o
periodo do auge gomifero. O valor do crédito neghina praca de Belém mais que
dobrou entre 1870 e 1874, partindo de 408 contosideaté alcancar 923 contos de
réis. Houve uma retracdo para 557 contos de réi$88t, avancou a 1,4 mil contos de
réis 3 anos mais tarde, bateu a marca de 3,6 mibsale réis em 1896, com o apice no
periodo do auge, em 1898, quando foram empresta@osil contos de réis em 315
contratos. Como referéncia comparativa para aguemo ano, no mercado carioca
foram registradas 1.919 hipotecas, que colocarameguciacao 40 mil contos de réis
(BRASIL, 1917), ou seja, em Belém, em 1898, foi owgdo pouco mais de 13%

daquilo que foi negociado numa das principais almcomeércio do pais. Assim, o

" A série de documentos coletados é incompleta paranos de 1874, 1880, 1885, 1896, 1899, 1915,
1919 e 1925. Os registros do livro 2-A se encemramoutubro, sendo necessario, para completare séri
até o final do ano, dispor do livro 2-B. Neste est#critas hipotecas para os meses finais de a8¥4
fevereiro de 1880, quando iniciam os registrosidm I2-C, sendo a Ultima inscricdo em novembro de
1885. Para os registros que compreendem os mesesdie 1885 até setembro de 1896, quando iniciam
as inscri¢cdes do livro 2-F, encerradas em agosttB866, seria fundamental a localizacdo dos livedy 2
2-E e 2-G. O livro 2-L abarca o periodo de outued 915 a junho de 1919. Com os livros 2-K e 2-M, a
série seria completada até 1925, quando sé&o iaiasl inscricbes do livro 2-N, em marco daquele ano
Esses livros, na ocasido da pesquisa, realizadgglieonde 2013, ndo foram localizados no cartGram

a justificativa de que estavam passando por prosaisrestauracao. Para os anos incompletos, aaime
de registros foi estimado com base no comportangara do periodo.
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mercado cresceu de modo sustentado até o inicggddo XX, tanto em ndmero de
registros quanto em relagdo aos montantes tramsaime, declinando até o mundo
entrar em guerra, em meados da década de 1910.

Duas implicacdes se apresentam para que houvessk aqtracao, apesar da
economia da borracha estar em pleno desenvolvimesdum resultados anuais
progressivamente incrementados. A partir de 1888guim Murtinho, a frente do
Ministério da Fazenda, deu inicio a uma politicaafleste para equilibrar as financas
nacionais, reduzindo o meio circulante, operacd@ ga seu relatorio de 1900, julgou
serem “durasasperas irritantes,antipathicas e as vezes mesmo compparenciade
crueldade” (BRASIL, 1901, p. Iff) Por outro lado, os investimentos da fase mediana
do auge gomifero, que corresponde, para o confloganicrodados coletados, ao auge
do crédito hipotecario, possibilitaram um crescitoetios negécios da borracha de tal
modo que n&o era mais necessario realizar esseeigopréestimo para dinamizar as
atividades econdmicas no periodo subsequenteepoikd09, um ano antes do pico dos
resultados extraordinarios das exportacées dedb@ra valor negociado por meio de
hipotecas ja havia se retraido ao patamar de 1% ames, registrando 175 contratos
gue negociaram 2,9 mil contos de réis (BRASIL, J9Nb periodo da Primeira Guerra
0 mercado retomou o crescimento até a Grande Bsfmrealcancando o patamar do
periodo mediano do auge gomifero.

A fim de melhor explicitar esse movimento de exgando crédito hipotecario,
o Grafico 2, demonstra o crescimento do mercadarmo do valor médio anual das

hipotecas e do valor anual da moda para o periodo.

Gréfico 2. Valores anuais, em mil-réis, da médiaenoda para as hipotecas em Belém (1870-1930).

® O ministro Joaquim Murtinho explicava, em seuatteios, que a equivocada politica imperial, seguid
no periodo republicano, de saldar déficits orcaéresd mediante empréstimos ou por meio de emissfes
de papel moeda, havia arruinado o tesouro pubkconddo que o pais ndo dispunha de crédito para
novos empréstimos nem poderia aumentar as emissf)igayando a situacdo do cambio, ja tdo
desfavoravel a moeda brasileira. Na virada repabdic 0 papel moeda emitido contabilizava 206,8 mil
contos de réis. Esse valor aumentou em 2,5 veges fihal de 1891, e atingiu o0 montante de 780 mil
contos ao final de 1898, quando passou a ser asigagnente reduzido até a marca de 666 mil corgtos d
réis, no 3° trimestre de 1906. S6 entdo € retonuacka trajetéria de crescimento do meio circulante
nacional (IBGE, 1990).
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Fonte: Livros 2, Cartério do 1° Servico do Registedmoveis de Belém. Tabulagéo dos dados e elgdhmdo autor.

Mesmo se forem desconsiderados valores extraominéle duas hipotecas,
cada uma realizada nos anos de 1896 e 1929, duenafam na elevacdo do valor
médio das hipotecas para 0s respectivos anos,00 dalmoda, que indica os valores
mais frequentes dos contratos, aponta para uniatidgeexpansao.

De inicio, hd de serem mencionadas algumas operagéedestaque, por
transacionar valores muito acima da média. A Coimipatta Estrada de Ferro Paraense,
responsavel pelo servico de bondes elétricos nadejdaparece como agente que
negociou o maior contrato do periodo de expansévo.1B74, tomou emprestado do
Banco Maua & Cia., o valor de 150 contos de réisnédsma empresa foi responsavel
pelo segundo maior contrato de todo o periodo efisan em 1896, quando ja atuava
no servico de fornecimento de energia elétricaatado emprestados 2,6 mil contos de
réis de uma sociedade formada pelo Banco do ParicoBCommercial do Pard, Banco
Norte do Brasil, Banco de Belém do Para, Sociedbd€rédito Popular, além dos
senhores rentistas Dr. Antonio Francisco PinheEopest Wilhehn Schramm e
Frederico Charles Pusinelli. Ja em 1929, a CompaRaraense de Plantacbes de
Borracha S/A langou méo de 800 debéntures no d&at contos de réis cada, tendo
como credor o comerciante Francisco Chamié, quecortrato do empréstimo

representava os portadores das debéntures.
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Ha alguns apontamentos a se fazerem a partir dius darolados em relacdo ao
periodo em questdo. O movimento do mercado hipatedé Belém acompanhou o
movimento expressado pela participacdo da bormagleconomia nacional, ou melhor,
0 numero de registros de hipotecas em Belém denoonstna forte correlagdo com a
producdo de borracha exportada. A economia regienal seu periodo auge entre os
altimos anos do século XIX e os primeiros do sée¥g quando o mercado europeu
passou a ser suprido com a borracha cultivada escaldnias asiaticas, e a Amazonia
perdeu uma importante parcela do mercado mundgamitoneladas exportadas pelas
plantagBes da india em 1898, multiplicaram-se a 4o seguinte, dobraram até 1902 e
em 1905 j4 eram 179 toneladas. Deram um salto/dmiBtoneladas em 1909 para 8,2
mil toneladas no ano seguinte, chegando, em 19&dlpaar no mercado mundial 12,2
mil toneladas de borracha (PARA, 1910; PARA, 1982gundo os dados arrolados nos
citados relatérios do governador do Para, Jodordmtbuiz Coelho, entre os anos de
1905 e 1909, as exportacbes meédias da borrachabait@azpara a Europa haviam
estacionado no patamar das 18 mil toneladas, etajgae outros paises entregaram,
em meédia, 19 mil toneladas naquele periodo. O rderbgpotecario ja havia se retraido,
negociando um volume de recursos comparado ao cedaéde 1880. Contudo, as
exportacdes de borracha brasileira mantiveram um bdesempenho nos anos da
Primeira Guerra, quando o mercado hipotecario tomouwo félego até a Grande
Depressao de 1929.

Cumpre anotar também que 0s contratos acima endasgrao denotarem uma
nocao de expansdo no mercado de crédito hipotedériBelém ao longo do tempo,
especialmente no auge mediano da borracha e apésnaira Guerra, apontam para
uma diversidade estrutural e das relacdes que mhami importantes agentes da
economia da borracha. Esses agentes, detentorfeaces do capital extrarregional,
atuavam nao somente nos negoécios da borracha,ambgm financiavam a expansao

dos servicos urbanos em Befém

°® O senhor Ernest Wilhehn Schramm, natural de Hagthugra sécio proprietario de uma importante
casa exportadora com atuacdo nas pracas de BeManaus, a E. Schramm & Cia., assim como o
senhor Frederico Charles Pusinelli, cuja empresanBlli, Prusse & Cia., era sucessora da E. Schramm
& Cia. naquelas pracas até janeiro de 1897. O lj¢iwlha do Norte, em sua edi¢cdo do dia 2 de jardgro
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Mas quais as condi¢cdes desses empréstimos? O cutigaas amortizacdes
desses contratos? Cumpre lembrar que, de acord@degislagcéo, a inscricdo de uma
hipoteca deveria conter, além das informac0fes fqralas dos agentes (seus nomes,
enderecos residenciais, profissdo), as condicégenpréstimos, ou seja, valores em
negociagdo, taxas de juros, prazo de pagamentacteesticas e localizacdo dos
imoveis. Assim, aqueles registros dispdem de dgdestanto possibilitam perceber a
evolucdo das condicbes dos empréstimos quantofigaala participacdo dos agentes
no mercadd.

A primeira das hipotecas da Companhia Estrada de Paraense foi garantida
com todo o seu trem rodante, materiais a ela partd@s e mais um terreno em Belém.
Pagou-se os juros de 10% ao ano, com 3 anos de paaa a quitacdo. A segunda foi
garantida com um terreno de 9,5 mil metros quadradode se achavam instalados
prédios para escritorios, almoxarifado e depésitarteriais da companhia, além de
toda sua usina elétrica com maquinas e acess@iwosais outros terrenos de sua
propriedade, com prazo de 26 anos e juros de 8#isar empréstimo da Companhia
Paraense de Plantacbes de Borracha S/A teve comantiga uma usina de
beneficiamento de borracha com maquinismos, apeeth pertences existentes na
usina, localizada no Pinheiro, atual distrito dealaci. O prazo de liquidagcdo do
empréstimo foi de 10 anos com juros anuais de MN8te-se que, além de oferecerem
um reforco a nocdo da expansdo do crédito hipate@@n Belém, entre essas
transacoes ha agentes do capital estrangeiro cadores. No empréstimo tomado pela
Companhia Estrada de Ferro Paraense, dos 2,6 missoquase 1/10 foi emprestado
pelo senhor Ernest W. Schramm.

Sobre as condi¢cbes dos empréstimos hipotecarigmnys® 0s juros e prazos
estipulados nos contratos da praca de Beléem. Usaadmisto quer dizer, de acordo

com a moda, emprestava-se 2 contos de réis ager@2% anuais pelo prazo de 1 ano.

1897, deu a noticia do encerramento das relacdmerciis que o alemdo E. Schramm e o inglés
Luduvig A. Grossmann mantinham com a firma PusinBilusse & Cia., apés ter expirado o contrato
social desta.

19 A qualificacéo dos agentes foi prevista no paféaged do artigo nono da Lei n.° 1.237, de setendero
1864, e no artigo 213 do Decreto 3.453, de abril@&5. Entre os dados a serem anotados nas easritur
de hipotecas, os que possibilitam a qualificacassee agentes correspondem ao nome, domicilio e
profissdo de credores e devedores, além das adstictess do bem oferecido em garantia.
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Contudo, como visto acima, ha uma variacdo ao lalagtempo em relacéo aos valores
modais dos empréstimos. J& em relacdo aos prgaosse os indicadores permanecem
0S mesmos, com excecdo do ano de 1897, quandzo gaamoda se alarga para 24
meses e 0s juros a 18%. A cobranca de juros deta8tém foi mais frequente nos

anos de 1915, 1926 e 1928, sendo praticado, nosisi@amos, prazo usual de 12 meses.
Isto indica que as condi¢cbes de empréstimo, enpgse terem ocorrido flutuagées nos

juros e prazos medios, tenderam a permanecenetagnte estaveis.

Grafico 3. Prazos e juros médios das hipotecasomdms na praga de Belém (1870-1930).
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Fonte: Livros 2, Cartério do 1° Servico do Registedmoveis de Belém. Tabulagéo dos dados e elgdhmdo autor.

A despeito da expanséo da economia da borrachasossmédios se mostraram
bastante elevados, com tendéncias de queda nairpridicada da republica e no
periodo da Primeira Guerra, mas retomando umatdraede elevacédo até a Grande
Depressdo. Embora houvesse contratos que praticfisses relativamente baixos, com
taxas variando de 1% até 8% anuais, no conjuntguros podem ser considerados
agressivos, pois em mais de 8/10 dos contratoggf@il ou superior a 12% anuais,
chegando a 3%, 4% e até mesmo a 5% ao més.

Os prazos tenderam a se alargarem com o temporamdstuma amplitude de
variacdo muito superior aos jutdsO pico de 1896 é explicado pelo empréstimo
tomado pela Companhia da Estrada de Ferro Parammseyrazo de 26 anos. Em 1898

1 Os coeficientes de variacdo para todo o periodorf®,365 para os juros e 1,024 para 0s prazos.
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foram realizados 3 empréstimos com prazo de 20. &puss 1898 0s prazos tenderam a
diminuir, mas se mantiveram mais elevados que caa&IX. Com a médica elevacdo
dos juros e a moderada ampliacdo dos prazos, @bsenque a par da relativa
estabilidade, as condi¢cdes para a realizacdo deéstimpos hipotecarios tenderam a
melhorar no periodo do auge gomifero, quando aprae alargam bastante e o0s juros
médios se estabilizam em torno de 10% ao'’amds condicbes aos empréstimos
hipotecarios se mostraram favoraveis até o periposterior a Primeira Guerra,
tendendo a piorar apos 1926.

J& se comentou sobre o crescimento urbano de Belémincipal praca da
economia da borracha, e que o meio urbano amaz@n&cam espaco que oferecia
garantias mais solidas aos empréstimos hipote¢c@mosomparacdo com o meio rural,
desde meados do século XIX, representando poucs d®il/3 dos valores em
transacdo (SOARES, 1865b). Na primeira década dads&X, as hipotecas urbanas
alcancaram a marca de quase 3/4 dos valores eagwesto Para (BRASIL, 1917).
Com a expansao do mercado hipotecario, as garantiamas ganharam ainda mais
relevo em Belém, totalizando 85,7% dos bens hijpoles no periodo.

E ndo apenas os iméveis, sejam rurais ou urbamoantiam os contratos de
empréstimo hipotecario. Além de imoveis, hipotecase embarcacdes e direitos. Estes
se referiam as legitimas de partilhas de bens,imemtos de aluguéis de propriedades
imobiliarias e até mesmo a possibilidade de emnalgnomento futuro o devedor
desfrutar de propriedade imobiliaria. Foram 12 @ins garantidos com direitos,
negociando um valor de pouco mais de 31 conto®ide As embarcacfes garantiram
54 contratos, num valor total de 4,8 mil contoséis. Os imoveis localizados em zonas
rurais garantiram os empréstimos num total de 12j@%ocontratos, alguns deles com
valores bem expressivos, totalizando o valor dé @0l contos de réis.

Mas quem eram, ao final das contas, esses age®ed® residiam e que
posicdes ocupavam na economia da borracha? Ao s&vab as qualificacbes dos

agentes, € provavel que se retenha melhor o lwgauva atuacéo na praca de Belém. A

12 Apesar de nos anos finais do século XIX os jumsndda terem se elevado, alcancando um valor de
18%, os prazos da moda também se ampliaram, chega2#l meses.
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colecdo dos livros de registros hipotecérios, dal dazem parte 3.573 hipotecas
inscritas no Cartdrio do 1° Servico de Registrdnd@veis de Belém, possibilitou tracar
o perfil de credores e devedores.

A quase totalidade dos credores declarou residémciBrasil (96,6%), sendo a
maioria em Belém (87%). Os residentes no intermrPdra representaram 5,9% dos
credores, 0,5% residiam no Amazonas ou Acre, 0//0b@ros estados fora da regiao
amazobnica, sendo que destes, os residentes noeRiarekiro representaram 0,5%.
Completaram 3,2% os residentes fora do Brasil, dastaque para Portugal, onde
residiam 2,2%. J& em relacdo aos devedores, 99%raleen residéncia no Brasil,
sendo que 98% no Pard. Em Belém estavam 89,2% iaterior do Pard estavam
localizados 7%. Dos residentes fora do Para, 0 &%va no Amazonas e Acre, 1% no
exterior e 0,4% no Rio de Janeiro, Unica localidémta da regido amazonicaEm
relacdo aos montantes negociados, somente 7,78 erdgem estrangeira, sendo mais
de 2/3 destes emprestados por bancos estrangeieoatgavam na praca de Belém,
nomeadamente bondon and River Plate Bank Bank of London and South America
Limited ambos com sede em Londres, na Inglaterra, aléBadco de Portugaé o
Banco Nacional Ultramarinocom sede em Lisboa, Portugal.

Para aprofundar o conhecimento a respeito dosegatistribuidos em 2 grupos
(individuais e coletivos), credores e devedoresiésam 9 categorias. Entre os credores
individuais figuram os homens, as mulheres e d®dgilmenores. As categorias de
agentes coletivos correspondem as companhias,ne®dyaas instituicdes publicas, as
sociedades comerciais, 0s agentes vinculadosja s associagdes civis. Tomando o
conjunto dos contratos, o grupo dos credores iddais concentrou 0 maior nimero de
registros. Os homens foram responséaveis por 2.@88atos (64%}f, as mulheres 286
(8%) e os filhos 8 (0,22%). Entre os coletivos est@cam as companhias, encabecando
502 empréstimos (14%), seguidas pelas instituijfaeaceiras, que foram credores em
394 hipotecas (11%), sendo 18 delas realizadabgos estrangeiros. As instituicoes

13 Em 44 contratos (1,3%) nao foram declarados oddilims dos credores e estavam sem declaracdo de
domicilio dos devedores 67 contratos (1,9%).

14 A hipoteca que teve o senhor Francisco Chamié corador e representante dos portadores de
debéntures da Companhia Paraense de Plantacdesrdeta S/A foi incluida na categoria dos homens.
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publicas foram responsaveis por 67 hipotecas (1,8%%0ciedades comerciais por 19
(0,5%), as instituicBes vinculadas a igreja assima as associagdes civis por 4 cada
(0,1%). Do ponto de vista dos devedores, novameEnteomens se destacaram como 0S
principais agentes tomadores de empréstimo no guefsre ao niumero de registros e
encabecaram 2.679 contratos (75%). As mulheresnfoegponsaveis pela solicitacao
de empréstimos em 626 hipotecas (17,5%) e os films3 (0,08%). Dos agentes
coletivos, as companhias registraram 174 hipot@;8%0), as sociedades comerciais 79
(2,2%), as associacdes 11 (0,3%) e as instituigidesladas a igreja 2 (0,06%) (Tabela
1).

Quando observados os montantes negociados paraotqoeriodo, ndo ha
alteracdo na importancia desses agentes, mas Eagquariacdes da participacdo de
cada um deles. Os homens, que emprestaram 43,4%aldoss como credores, foram
devedores de 52,9%. As mulheres disponibilizaram dsanontante negociado no
periodo e captaram 9,6%. Os filhos ofertaram 0,58 emandaram 0,04%. Entre os
agentes coletivos, as alteracdes sdo mais sigiiisa pois as companhias, que
lideraram em numero de registro, ofertaram menaxlitor que as instituicoes
financeiras. Estas colocaram a disposi¢cdo da edanpanaense, a partir do mercado
hipotecario de Belém, 23,5% dos valores negocias@sgdo a segunda categoria de
credores de maior importancia, sem nada captampar de hipotecas. As companhias
ofertaram 17,2% e demandaram 30,8% dos recursosso&gedades comerciais
emprestaram 8,2% e tomaram emprestados 6,2% daamentegociado no periodo.
Por fim, as associacdes eram credoras de aperié$ @,devedoras de 0,4% (Tabela 2).

Tabela 1. Participagéo dos grupos de credoresezidess, por categoria, no numero de registros de
hipotecas em Belém (1870-1930).

Credores Devedores
Grupo Categorias N.° de 0 N.° de
. Yo . %
Registros Registros

Homens 2.288 64,0 2.679 75,0

Individuais Mulheres 286 8,0 625 17,5
________________ Fihos .8 02 3 01
Companhias 502 14,0 174 4,9

Coletivos InstituicBes Eabl?cas 67 1,9 0 0
Bancos Nacionais 376 10,5 0 0

Bancos Internacionais 18 0,5 0 0
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Igreja 4 0,1 2 0,1
Sociedades Comerciait 19 0,5 79 2,2
Associacao Civil 4 0,1 11 0,3
"""""""" No 1 003 0 0
Total 3.573 100% 3.573 100%

Fonte: Livros 2, Cartério do 1° Servigo de Registedmoveis de Belém. Tabulacdo dos dados e omygiozdo autor.

Tabela 2. Participag&o dos grupos de credoresexldess, por categoria, no montante dos valores (em
mil-réis) negociados por meio de hipotecas em B€IE8#0-1930).

G c . Credores Devedores

rupo ategorias $ Emprestado % $ Captado %
Homens 27.086:091%$00( 43,4 33.023:223%66. 52,9
Individuais Mulheres 3.122:855%$80¢ 5,0 5.986:244%$30¢ 9,6
. Fihos _ 338:375$88t 054 _ 25200800C 0,04
Companhias 10.729:376$64¢ 17,2 19.242:665%15 30,8
Instituicdes Publicas 1.332:644%$09" 2,1 0 0
Bancos Nacionais 11.343:972%67¢ 18,8 0 0
Coletivos Bancos Internacionais  3.338:305%$77: 54 0 0
Igreja 20:115%00C 0,03 8:600$000 0,01
Sociedades Comerciaisc 5.116:069%$58" 8,2 3.877:923%$34" 6,2
_______________ Associagdo Civil __ 5:6008000 001 _ 271:000$00C 04
NID 1:450%$000 0,002 0 0
Total 62.434:856%$47¢ 100% 62.434:856%47¢ 100%

Fonte: Livros 2, Cartério do 1° Servico de Registedmdveis de Belém. Tabula¢éo dos dados e oganzdo autor.

Em relacéo as hipotecas para o financiamento daladie gomifera, apenas 20
contratos explicitaram, entre as garantias, prdpdes com seringais. Movimentaram
pouco mais de 548 contos de réis, perfazendo méaak’ do total negociado no
periodo. Desses contratos, destacam-se alguns gmm® O senhor Amaro Mauricio
Marques, devedor de hipoteca inscrita em abril&#21no valor de 75 contos de réis,
com prazo de 12 meses para 0 pagamento, correndoras de 12% ao ano,
provavelmente solicitou aquela quantia para av@amgais de sua propriedade. O
credor da hipoteca foi a casa aviadora Elias Jagsge®N da Silva & Cia., uma das
maiores da praga de Belém, com atuacdo tambémaga de Manaus. Note-se que o
devedor declarou domicilio no rio Madeira, na pnoida do Amazonas, e 0s seringais
hipotecados estavam localizados 2 no rio Madelkane rio Uruapiara, ambos naquela
provincia.

Em 1917, aMoju Rubber Plantation and Development.Qopotecou, entre

outras propriedades, 11 seringais nas margenoddaju, no Para. A empresa estava
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sediada no estado da Virginia, Estados Unidosnleaticomo credora dos 250 mil
dolares do empréstimoRegistran and Transfer Cosediada em New Jersey, Estados
Unidos. Pagando juros de 6% anuais, o prazo pqu#acdo da divida foi de 40 anos.

Ja em 1926, o casal do industrial Theodoro Amadei8arros, domiciliado em
Belém, contraiu, da casa comercial Puga Valentei&, @ divida no valor de 300
contos de réis. Chama a atencéo o prazo de 3@atia® pagamento com juros de 12%
ao ano. O empréstimo foi garantido com o estabektio industrial e agricola Granja
Eremita, localizado nas margens da Estrada de HerBraganca, entre os marcos dos
quildmetros 101 e 103, situados nas imediacdestdal anunicipio de Castanhal.
Estavam compreendidas, na hipoteca, todas as thrrestabelecimento, no total de 1,2
mil hectares, maquinismos, acessorios, aparelleatentes e outros bens de serraria,
oficina de ferreiro completa, engenho de moer caparelhos completos de destilacéo e
alambiques, aparelhos para beneficiamento de aledmjlhadeira de milho, aparelho
para beneficiamento de algodao, prédios, casaadzerpara moradia, 2,2 mil metros de
linha férrea, gado nelore e plantacbes de seriragjearroz, milho, algodéo, cana de
acucar e outras, e mais benfeitorias, moveis esilien existentes e pertencentes ao
estabelecimento.

Por esses registros € possivel obter uma nocadveissidade de agentes e de
atividades envolvidas no mercado hipotecario de&éfelno qual atuavam credores e
devedores ndo somente do Para. E possivel tambggnvab que apds terem sido bem
sucedidas as planta¢ées de seringa nas coldniasasgla Asia, até mesmo localidades
fora das zonas de ocorréncia das seringueirasagstafertando borracha ao mercado
mundial, como demonstra o Ultimo registro comentadentes do capital estrangeiro
tiveram participacdo importante, tanto na congiitai de empresas de producdo de
borracha quanto no financiamento da atividade.

O capital que circulava na cadeia do aviamentomatado em periodos
pretéritos, era de macica origem estrangeira, esgemrente portuguesa, assim como o

conhecimento necessario para operar o sistemaogaentes estrangeiros, europeus e

!5 | eandro e Silva (2012), ao estudarem a influédei&strada de Ferro e Braganca na colonizacdo da
Zona Bragantina do estado do Para, observaram kumsados municipios ali localizados eram
tributarios da producédo de borracha.
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norte-americanos, participavam dessa cadeia, Gombxrtos seringais ao mercado
mundial, preferencialmente na exportacdo dos gérettrativos. A literatura da conta
ainda de informar que os portugueses dominaramr@i@io local, atuando nos mais
diversos ramos. Nesta sessao, foi visualizada,rir g repertdrio empirico, uma
caracteristica marcante do mercado do crédito éob: tratava-se de um mercado de
crédito privado. Mas apesar dos credores indivglteaem sido responsaveis por quase
3/4 dos registros, emprestaram pouco menos da enél@&l recursos negociados no
periodo. Foram os credores coletivos que tiveramagr participacdo nos recursos
emprestados (51%), embora tenham encabecado paisalenl/4 dos contratos, sendo
0s bancos e as companhias os agentes mais impsridedse grupo, somando 2/5 de
todo o montante transacionado. Apesar de teremitsoldo empréstimos hipotecarios
em menos de 1/10 dos contratos, os devedoresvodetegociaram 37,5% dos recursos
captados, sendo que as companhias foram resposipaved1% das dividas.

Antes de encerrar, resta esclarecer que atividadesdmicas realizavam os
agentes na praca de Belém. Assim, ter-se-a umaet@s detalhado daquele mercado.
Com base nas informacdes dos livros de registiostdgarios, foi possivel identificar
as ocupacgOes principais dos agentes, bem assimmdee a participagdo destes no
montante negociado. Veja-se na Tabela 3, as ocepamincipais dos credores e 0s
valores e percentuais negociados por tipo de oéiopac

Atuavam diretamente no comércio 40% dos credorefe e0s quais 0s
comerciantes (31,3%), os negociantes (7,7%), amdircomerciais (1%), emprestando
31,8% dos recursos. Outros atuavam em func¢Bes odetttr comércio, como 0s
empregados no comércio, guarda livros, gerentasetooes e caixeiros, perfazendo
1,9% dos casos. Os que exerciam funcdes financeoa® 0s bancos e instituicdes de
crédito, totalizaram 11,7% dos registros, ai irtd8il8 casos nos quais os credores se
identificaram como banqueiros. Os bancos correspond segunda categoria de
credores mais importante, disponibilizando recurgas representavam 21,9% do total
transacionado. A designacdo genérica de proposté@pareceu declarada em 18,1%
dos casos, responsaveis por uma fatia de 11,8% efcado. Os demais agentes

ocupavam outras funcgdes, tais como os fazendeirdsstriais, empregados publicos,
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instituicbes publicas, artistas, professores, cotwes e empreiteiros de obras,
mecanicos, barbeiros, padeiros, marchantes, tatgle 12,3% dos valores em

negociacao.

Tabela 3. Ocupacéo dos credores e valores negsqiddipo de ocupacado na praga de Belém.

Ocupacao N:°de % Valor (Mil-réis) %
registros
Comerciantes 1.120 31,3 17.068:338$859 27,3
Proprietarios 646 18,1 7.371:821%444 11,8
Negociantes 275 7,7 1.633:171$450 2,6
Capitalistas 218 6,1 2.848:133%$551 4,6
Bancos 210 5,9 13.655:078$450 21,9
Instituicdes de crédito 183 51 1.018:200$000 1,6
Funcionarios publicos 86 2,4 332:595%$644 0,5
Advogados 83 2,3 1.134:682%$367 1,8
Médicos 81 2,3 898:861$800 1,4
Instituicdes publicas 67 1,9 1.332:644%$097 2,1
Outros 428 12,0 7.647:407$992 12,3
Sem registro 176 4,9 7.493:920$822 12,0
Total 3.573 62.434:8563$476 100

Fonte: Livros 2, Cartério do 1° Servigo de Registedmoveis de Belém. Tabulacdo dos dados
e organizagéo do autor.

A Tabela 4 enumera as ocupacdes principais dosddes® bem como os
valores e percentuais negociados. Os declaradgsigigrios estiveram a frente de
46,1% dos casos, captando 27,5% dos recursos whdgalos. A categoria dos
comerciantes, devedora em 16,9% dos casos, foi eanggis acessou 0 crédito
hipotecario na praca de Belém, abocanhando 34,58talo enquanto que os contratos
com devedores declarados negociantes giravam @ der 4/100 do total dos casos e
2,4% dos recursos. Os funcionarios publicos foraubates em 4% dos casos, mas
somente acessaram 1,6% dos valores emprestadod.1Bncasos, os titulares das
dividas eram artistas. Lavradores foram responsguai solicitarem empréstimos em
3% dos casos e os profissionais liberais (médmtgpgados e engenheiros) em 2,9%.
Os primeiros tiveram acesso a 0,6% do crédito bgé@sto do periodo, enquanto os
profissionais liberais, juntos, eram responsaveis3)7% das dividas. Os industriais,

em 38 contratos, acessaram créditos que correspoa@cs% dos valores negociados.
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Tabela 4. Ocupacéo dos devedores da praca de Belém.
0,

Ocupacao regisctjr%s % Valor (Mil-réis) %
Proprietarios 1.647 46,1 17.175.535.426 27,5
Comerciantes 603 16,9 21.578.027.832 34,6
Funcionarios publicos 142 4,0 1.016.635.924 1,6
Negociantes 139 4,0 1.523.096.128 2,4
Artistas 119 3,3 261.600.562 0,4
Lavradores 107 3,0 386.619.289 0,6
Médicos 43 1,2 954.000.000 15
Industriais 38 1,0 2.193.988.245 3,5
Advogados 33 0,9 595.439.022 0,9
Engenheiros 30 0,8 746.718.000 1,2
Outros 454 12,7 10.797.249.360 17,3
Sem registro 218 6,1 5.205.946.688 8,3
Total 3.573 100 62.434.856.476 100

Fonte: Livros 2-A, 2-C, 2-F, 2-L, 2-N e 2-O. Tahtfia dos dados e organizagdo do autor.

Desse modo, para além de se caracterizar como unadaeprivado, infere-se
que o capital disponibilizado na praca de Belém mpaio do crédito hipotecario
percorria, preferencialmente, o circuito comerqualis grande parte dos agentes, sejam
credores ou devedores, desempenhavam atividadesnmercio, e mais da metade dos
valores negociados no periodo foram injetados Haquaca a partir de agentes que
atuavam diretamente fungbes ou servicos comeroi@s)o 0S comerciantes e 0sS
bancos, além dos capitalistas. Note-se que o tapi@nacional ndo tem a mesma
relevancia que o nacional. Apesar de no capituterian ter sido apontada uma origem
extrarregional do capital capaz de dinamizar a @twm amazodnica, o crédito
hipotecario na praca de Belém era disponibilizaggjoritariamente, a partir de capitais
nacionais, se bem que acumulado em periodo poetéoihde atuou o capital

internacional.

3 ANALISE DO MERCADO DE CREDITO HIPOTECARIO DE BELEM

Em um periodo de intensas e rapidas transformag@espitalismo mundial, a
economia da borracha demandou crédito para se mdiniamica e em expansao, e
posto que atrelada aos interesses do mercado rhundi@ou com O incremento

significativo dos capitais disponiveis para fazesrgsuas engrenagens.
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Com a incorporagdo de novos agentes e intermeslidinanceiros, criando
situacdes de concorréncia, a despersonalizacaekdgdes crediticias tenderia a criar
possibilidades para a melhoria das condi¢des dpséstmos ao longo do tempo. Com
o crescimento demografico, o mercado hipotecandhga volume, especialmente apos
a virada republicana, com o crescimento do numerocahtratos e dos valores
negociados. Os principais meios de garantir os éstiptos hipotecarios foram os
imoOveis urbanos, que, dada a ampliagcdo dos sereigiss redes urbanas, ofereciam
maior seguranca aos investimentos.

De um modo geral, a massa do capital que circudmgaprivada. Ha capital
publico negociado por meio de hipotecas. Mas adqaatdo dos agentes da esfera
publica, como os escritérios regionais da Fazendaiddal, ocorreu por meio das
inscricdes realizadas como forma de garantir aigaole dos servidores nomeados para
exercer alguma funcdo naquelas reparticbes. Trgscts do mercado de crédito
hipotecario de Belém foram ressaltados: (1) asensge circuitos preferenciais
percorridos pelo capital, que podem apontar de @ad@ o crédito e que atividades
dinamizava; (2) a qualificacdo dos agentes quardoupacdo declarada, sob as quais
subjazem razdes especificas para tratar dos prablgoe emergem em suas historias; e
(3) as condi¢des dos empréstimos negociados.

1. Sobre as origens do capital e circuitos prefereisci&oi observado que a
massa de capitais que circulava no mercado hipodeesa de origem nacional, sendo
gue menos de 1/10 de todo valor negociado no pedmlorigem estrangeira. O capital
internacional passou a se aplicar no mercado lg@ote daquela praca a partir da
década de 1880, sendo que o periodo de maioripagiom dos capitais internacionais
inicia nos anos finais do século XIX. Relativameadecapital nacional, o internacional
chegou a disponibilizar cerca de 1/5 dos recursgsciados entre 1925 e 1927, periodo
no qual revela sua maior atuacdo. Apesar da degignde proprietario ser muito
genérica para definir o ramo de atuacédo dos agegruade-se dizer que a principal fonte
para o financiamento hipotecéario no polo mais dicarda economia da borracha era o

comércio, ai incluido as instituicdes financeimsjue a maior parte do crédito que era
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disponibilizado pelos agentes comerciais era cappad agentes que também atuavam
no coméercio.

2. Sobre a qualificacdo dos agentes quanto a ocupaeitarada O perfil do
credor que atuava nas pracas de Belém correspankdanens, domiciliado naquele
nacleo urbano, dedicados ao mundo dos negociosnélgrofissionais liberais também
se arriscavam a emprestar dinheiro a juros, conamesgados, médicos e engenheiros.
Mas o maior volume dos recursos disponibilizadogmddaqueles que desenvolviam
atividades de comerciantes, negociantes, cap#slisbu declaravam-se apenas
proprietarios. Para alguns dos casos nos quaiswexidres declararam ser proprietario,
outras fontes informaram a respeito da atuacadgu@sdesses agentes, 0 que permitiu
inferir que ndo eram apenas detentores de proplesdanobiliarias. A maioria dos
devedores também eram homens de negdcios em Belém.

3. Sobre as condi¢cdes dos empréstimos hipotecahlesse quesito, foram
usados os indicadores de prazo e juros para ingoiore a evolugéo das condi¢gdes dos
empréstimos. Essas condi¢des indicam, no geral nogifzoria ao longo do tempo, mas
especialmente no que se refere ao prazo paraaggoitla divida. No centro financeiro
da economia da borracha, os prazos médios atéeairfsal do auge eram pouco
superiores a um ano, elevando-se a quase 2 nankdi@ana do auge e retornando a
cerca de 1,5 ano na fase do declinio. As taxagms revelaram uma tendéncia
declinante, com oscilacbes ao redor do patamar28e, hté a entrada dos capitais
internacionais nesse mercado na década de 188@n&alo século XIX, quando os
bancos abriram definitivamente sua carteira a afde crédito hipotecario e valores
significativos com origem no exterior foram aplioadho mercado, as taxas de juros
tiveram uma ligeira elevacéo. No intersticio darfeira Guerra, 0s juros tenderam a um
novo rebaixamento, quando houve uma retomada décipacdo do capital
internacional. Na segunda metade da década de I1928ndo ocorre 0 mais
significativo derrame de capitais estrangeiros paceédito hipotecario, 0s juros tornam
a se elevar, girando em torno de 15% ao ano. Es& @sperar que o ingresso de novos
agentes no mercado, como 0s bancos e representdotesapital internacional,

tendessem a provocar uma melhoria nas condicde®mpséstimos, mas os dados
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agregados dos registros hipotecarios sugerem géaciontpois no momento em que
esses agentes tiveram participagcdo mais intengaiasstenderam a se elevar.

4 CONSIDERACOES FINAIS

Embora a base empirica esteja referenciada, naajaniente, ao mercado
imobiliario da zona urbana de Belém, oferece valibsiterial para o estudo da questao
do crédito na economia da borracha, uma vez quepbda dos negdécios travados
naquela praca tinha algum vinculo mais ou menoeigstcom as dinamicas de
producdo daquela matéria prima. Os documentos dsagmns mostraram que alguma
fracdo dos agentes que negociaram crédito hipadec@ praca de Belém esteve
envolvida com algum elo da cadeia produtiva dadotya. Por outro lado, os dados néo
ofereceram possibilidades de vincular a ocupacé@i@dela de qualquer destes agentes
com as categorias histéricas que os identificanuelagcadeia. Recorrer aos jornais e
almanaques que circulavam naquela época foi umernativa para apoiar a
identificacdo desses agentes. Se os registrostidissuinesse estudo ndo possibilitaram
uma ligacdo mais direta entre o crédito hipotecério aviamento, ndo deixam de
apontar que as hipotecas foram utilizadas por ageetvolvidos com a atividade
extrativista.

Por fim, cabe lembrar que ndo se mostrou ou seerwiou algo diferente do que
se conhece a respeito das origens extrarregionacappital aplicado na economia da
borracha, ou seja, a andlise realizada nao refutgp@ese de que era de origem
internacional o capital que dinamizava as econom@®orracha e do café. Apenas
indica ter algum limite o seu interesse no merad@arédito hipotecério, pois este foi

lugar no qual se negociou majoritariamente o chpéeional.
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